
แบบสรุปมติท่ีประชุมคณะกรรมการท่ีแตงตั้งโดยกฎหมายหรือโดยมติคณะรัฐมนตรี 

ท่ี สคร. เปนฝายเลขานุการ ตามมาตรา ๙ (๗) แหง พ.ร.บ. ขอมูลขาวสารฯ 

 

คณะกรรมการนโยบายการใหเอกชนรวมลงทุนในกิจการของรัฐ 

การประชุมครั้งท่ี ๑/๒๕๖๑ 

เม่ือวันท่ี ๗ เดือน มีนาคม พ.ศ. ๒๕๖๑ 

 

ระเบียบวาระท่ี ๓ เรื่องสืบเนื่อง 

๑. เรื่อง โครงการพัฒนาพ้ืนท่ีเชิงพาณิชยบริเวณสถานีกลางบางซ่ือแปลง A (โครงการแปลง A) ของการรถไฟ

แหงประเทศไทย (รฟท.) 

มต ิ๑. เห็นชอบในหลักการโครงการแปลง A ภายใตรางแผนแมบทการพัฒนาพ้ืนท่ีศูนยคมนาคมพหลโยธิน 

(แผนแมบทฯ) ตามมาตรา ๒๗ แหงพระราชบัญญัติการใหเอกชนรวมลงทุนในกิจการของรัฐ พ.ศ. ๒๕๕๖ 

(พ.ร.บ. รวมลงทุนฯ ป ๒๕๕๖) โดยการใหสิทธิเอกชนพัฒนาและใชประโยชนท่ีดินบริเวณแปลง A  

ติดกับสถานีกลางบางซ่ือ ขนาดท่ีดินท่ีพัฒนาไดประมาณ ๓๒ ไร เพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ีเชิงพาณิชยรอบสถาน ี

กลางบางซ่ือ เพ่ือสนับสนุนการเปนศูนยกลางการเดินรถไฟ โดยมีระยะเวลาดําเนินธุรกิจ ๓๐ ป  

และมีระยะเวลาการกอสรางไมเกิน ๔ ป ซ่ึงเอกชนจะเปนผูลงทุนท้ังหมด โดยไมไดใชงบประมาณของรัฐ  

ในรูปแบบ สราง - บริหาร - โอน (Build Operate Transfer : BOT) โดยภายหลังจากสิ้นสุดระยะเวลา 

ของสัญญารวมลงทุน ทรัพยสินท้ังหมดจะโอนใหกับ รฟท. ท้ังนี้ กระทรวงคมนาคมและ รฟท. จะตอง

ดําเนินการในสวนท่ีเก่ียวของเพ่ือใหรางแผนแมบทฯ ไดรับความเห็นชอบตามกระบวนการและข้ันตอนตอไป 

 ๒. มอบหมายให รฟท. และคณะกรรมการคัดเลือกตามมาตรา ๓๕ แหง พ.ร.บ. รวมลงทุนฯ ป ๒๕๕๖ 

พิจารณาดําเนินการ ดังนี ้

 ๒.๑ ใหมีการประเมินมูลคาท่ีดินโดยผูประเมินอิสระอีกครั้งเพ่ือใหเหมาะสมกับสถานการณ  

เปนปจจุบัน และสอดคลองกับแผนแมบทฯ กอนการกําหนดผลประโยชนตอบแทนข้ันต่ํา และผลประโยชน

ตอบแทนสวนเพ่ิมท่ี รฟท. จะไดรับใหมีความเหมาะสมดวย 

 ๒.๒ ใหมีการจัดทํารับฟงความคิดเห็นจากเอกชนท่ีเปนกลุมเปาหมายผูลงทุน เพ่ือสอบทาน 

ความพรอมและความสนใจของเอกชนในการพิจารณากําหนดรูปแบบการใชประโยชนท่ีดินท่ีสอดคลอง 

กับแผนแมบทฯ กอนการพิจารณารางเอกสารการคัดเลือกเอกชนและรางสัญญารวมลงทุน 

 ๒.๓ มอบหมายให รฟท. พิจารณากําหนดรูปแบบการใชประโยชนท่ีดินในการพัฒนาโครงการแปลง A 

ใหสอดคลองกับแผนแมบทฯ 

 ๒.๔ มอบหมายให รฟท. และกระทรวงคมนาคมพิจารณาจัดตั้งหนวยงานหรือบริษัท เพ่ือทําหนาท่ี

บริหารสินทรัพย กํากับดูแลและบริหารสัญญารวมลงทุน 

 

 

/๒.๕ ในกรณี ... 

 

เอกสารแนบ 



 ๒.๕ ในกรณีท่ีการพัฒนาโครงการแปลง A ของเอกชนเขาขายจะตองจัดทํารายงานการวิเคราะห

ผลกระทบสิ่งแวดลอม (EIA) ตามพระราชบัญญัติสงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมแหงชาติ พ.ศ. ๒๕๓๕ 

และใหเอกชนผูไดรับคัดเลือกใหเขามาพัฒนาพ้ืนท่ีโครงการแปลง A จัดทําแนวทางในการบรรเทาปญหา

การจราจรในอนาคต ประสานหนวยงานท่ีเก่ียวของ และปฏิบัติตามมาตรการในการปองกันและแกไข

ผลกระทบสิ่งแวดลอมในรายงาน EIA อยางเครงครัด 
 

ระเบียบวาระท่ี ๔ เรื่องเพ่ือทราบ 

๒. เรื่อง การแตงตั้งกรรมการผูทรงคุณวุฒิในคณะกรรมการนโยบายการใหเอกชนรวมลงทุนในกิจการของรัฐ 

(คณะกรรมการนโยบายฯ) 

มติ รับทราบผลการแตงตั้งกรรมการผูทรงคุณวุฒิในคณะกรรมการนโยบายฯ ตามท่ีฝายเลขานุการ

คณะกรรมการนโยบายฯ (ฝายเลขานุการฯ) รายงาน 

๓. เรื่อง การเสนอความเห็นของคณะกรรมการนโยบายฯ เพ่ือประกอบการพิจารณาของคณะรัฐมนตรี 

มติ รับทราบการเสนอความเห็นของประธานกรรมการนโยบายการใหเอกชนรวมลงทุนในกิจการของรัฐ 

เพ่ือประกอบการพิจารณาของคณะรัฐมนตรี ตามท่ีฝายเลขานุการฯ รายงาน 

๔. เรื่อง รายงานความคืบหนาโครงการตามมาตรการเรงรัดโครงการใหเอกชนรวมลงทุนในกิจการของรัฐ  

(PPP Fast Track) 

มติ ๑. รับทราบความคืบหนาโครงการตามมาตรการ PPP Fast Track ตามท่ีฝายเลขานุการฯ รายงาน 

 ๒. เห็นชอบการปรับปรุงกรอบระยะเวลาการดําเนินโครงการภายใตมาตรการ PPP Fast Track 

จํานวน ๖ โครงการ ตามท่ีฝายเลขานุการฯ เสนอ ดังนี ้

 

 

รายการ 

กรอบระยะเวลาการดําเนินโครงการตามมาตรการ PPP Fast Track 

กระทรวงเจาสังกัด 

เห็นชอบ 

คณะกรรมการนโยบายฯ 

เห็นชอบ 

คณะรัฐมนตรี 

เห็นชอบ 

คณะกรรมการคัดเลือก 

พิจารณาเอกสาร  

การคัดเลือกเอกชน 

โครงการทางหลวงพิเศษระหวางเมือง ๓ โครงการ 

 M๖ และ M๘๑  การดําเนินงานและบํารุงรักษา (O&M)  

เมษายน ๒๕๕๙ 

(ดําเนินการแลว) 

มิถุนายน ๒๕๕๙ 

(เห็นชอบ 

มิถุนายน ๒๕๖๐) 

กรกฎาคม ๒๕๕๙ 

(เห็นชอบ 

สิงหาคม ๒๕๖๐) 

ภายในเดือน 

มีนาคม ๒๕๖๑ 

การลงทุนและบริหารจัดการท่ีพักริมทาง ( Rest Area) 

ภายในเดือน 

เมษายน ๒๕๖๑ 

ภายในเดือน 

กันยายน ๒๕๖๑ 

ภายในเดือน 

ตุลาคม ๒๕๖๑ 

ภายในเดือน 

ธันวาคม ๒๕๖๑ 

สายนครปฐม - ชะอํา ภายในเดือน 
เมษายน ๒๕๖๑ 

ภายในเดือน 
กรกฎาคม ๒๕๖๑ 

ภายในเดือน 
สิงหาคม ๒๕๖๑ 

ภายในเดือน 
ตุลาคม ๒๕๖๑ 

 

 

/รายการ ... 
 



 

รายการ 

กรอบระยะเวลาการดําเนินโครงการตามมาตรการ PPP Fast Track 

กระทรวงเจาสังกัด 

เห็นชอบ 

คณะกรรมการนโยบายฯ 

เห็นชอบ 

คณะรัฐมนตรี 

เห็นชอบ 

คณะกรรมการคัดเลือก 

พิจารณาเอกสาร  

การคัดเลือกเอกชน 

โครงการรถไฟฟา ๓ โครงการ 

สายสมีวงใต ภายในเดือน 
เมษายน ๒๕๖๑ 

ภายในเดือน 
กรกฎาคม ๒๕๖๑ 

ภายในเดือน 
สิงหาคม ๒๕๖๑ 

ภายในเดือน 
ตุลาคม ๒๕๖๑ 

สายสส ี  ม สวนตะวันตก 

และสวนตะวันออก 

ภายในเดือน 
เมษายน ๒๕๖๑ 

ภายในเดือน 
กรกฎาคม ๒๕๖๑ 

ภายในเดือน 
สิงหาคม ๒๕๖๑ 

ภายในเดือน 
ตุลาคม ๒๕๖๑ 

สายภูเก็ต ช วงทาอากาศ
ยานภูเก็ต - หาแยก
ฉลอง 

ภายในเดือน 
มกราคม ๒๕๖๒ 

ภายในเดือน 
เมษายน ๒๕๖๒ 

ภายในเดือน 
พฤษภาคม ๒๕๖๒ 

ภายในเดือน 
กรกฎาคม ๒๕๖๒ 

 

และมอบหมายใหกระทรวงคมนาคมพิจารณาปรับกรอบระยะเวลาโครงการรถไฟฟาขนสงมวลชนของจังหวัด

เชียงใหม ใหสอดคลองกับขอเท็จจริงตามท่ีคณะกรรมการจัดระบบการจราจรทางบกในคราวประชุมเม่ือวันท่ี 

๒๑ กุมภาพันธ ๒๕๖๑ ไดมอบหมายใหการรถไฟฟาขนสงมวลชนแหงประเทศไทยดําเนินการในสวน 

ท่ีเก่ียวของตอไปดวย ท้ังนี้ ขอใหกระทรวงคมนาคมและหนวยงานท่ีเก่ียวของเรงรัดและกํากับ ติดตาม 

การดําเนินโครงการใหเปนไปตามกรอบระยะเวลาดังกลาว หากมีปญหาขอใหรายงานใหคณะกรรมการนโยบายฯ 

พิจารณาปรับปรุงกรอบระยะเวลาในการประชุมครั้งตอไป 

 ๓. เห็นควรใหหนวยงานเจาของโครงการดําเนินโครงการใหเปนไปตามกรอบระยะเวลาการดําเนิน

โครงการภายใตมาตรการ PPP Fast Track อยางเครงครัด และมอบหมายใหฝายเลขานุการฯ ติดตาม 

ผลการดําเนินงานและแจงใหรัฐมนตรีกระทรวงเจาสังกัดรับทราบ เพ่ือใชประกอบการพิจารณาผลงาน

ความสําเร็จของหนวยงานเจาของโครงการในการดําเนินโครงการใหเปนไปตามกรอบระยะเวลาดังกลาว 
 

ระเบียบวาระท่ี ๕ เรื่องเพ่ือพิจารณา 

๕. เรื่อง การพิจารณาโครงการภายใตมาตรการเรงรัดโครงการใหเอกชนรวมลงทุนในกิจการของรัฐ (PPP Fast Track) 

มติ ๑. เห็นชอบกําหนดใหโครงการรถไฟความเร็วสูง สายกรุงเทพฯ - ระยอง ยุติการดําเนินการ 

ตามมาตรการ PPP Fast Track เพ่ือไมใหเกิดความซํ้าซอนในการดําเนินโครงการรถไฟความเร็วสูง 

เชื่อม ๓ สนามบิน (โครงการรถไฟความเร็วสูงฯ) ภายใตการพัฒนาระเบียงเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออก  

และมอบหมายใหฝายเลขานุการฯ สงเรื่องโครงการรถไฟฟาเชื่อมทาอากาศยานสุวรรณภูมิ ชวงทาอากาศยาน

สุวรรณภูมิ - พญาไท และชวงพญาไท – ดอนเมือง และโครงการรถไฟความเร็วสูง สายกรุงเทพฯ - ระยอง  

คืนใหแก รฟท. เพ่ือพิจารณาดําเนินการในสวนท่ีเก่ียวของตอไป 

 ๒. เห็นชอบกําหนดใหโครงการระบบขนสงมวลชนทางรางจังหวัดนครราชสีมาดําเนินการ 

ตามมาตรการ PPP Fast Track เพ่ือแกไขปญหาการจราจรท่ีหนาแนนของเมืองหลัก ตลอดจนเปนการ

กระจายการลงทุน และพัฒนาโครงสรางพ้ืนฐานดานคมนาคมและระบบขนสงสาธารณะของเมือง 

 

/ในสวนภูมิภาค ... 

 



ในสวนภูมิภาค ตามขอเสนอของกระทรวงคมนาคม โดยขอใหกระทรวงคมนาคมกํากับติดตามการดําเนิน

โครงการใหเปนไปตามกรอบระยะเวลา ท้ังนี้ เห็นควรใหโครงการระบบขนสงมวลชนทางรางจังหวัดขอนแกน 

มีความชัดเจนกอนพิจารณาเปนโครงการภายใตมาตรการ PPP Fast Track ตอไป 

 ๓. มอบหมายใหกระทรวงคมนาคมและหนวยงานท่ีเก่ียวของรับความเห็นของคณะกรรมการนโยบายฯ 

ไปดําเนินการในสวนท่ีเก่ียวของ ดังนี ้

 ๓.๑ เห็นควรพิจารณากําหนดระบบการชําระคาโดยสารไวในรางขอบเขตของโครงการ (Terms of 

Reference : TOR) เพ่ือใหระบบการชําระคาโดยสารเปนระบบเดียวกัน 

 ๓.๒ เห็นควรพิจารณาการลงทุนท่ีเก่ียวของกับโครงการรถไฟความเร็วสูงฯ และแผนการพัฒนา

เมืองศรีราชาใหเปนศูนยกลางดานดิจิทัล (Digital Hub) ในคราวเดียวกันเพ่ือลดตนทุนในการดําเนินการ 

๖. เรื่อง หลักเกณฑการเปรียบเทียบตนทุน ความเสี่ยง และความคุมคาในการประเมินทางเลือกการลงทุน 

ตามมาตรา ๓๐ แหง พ.ร.บ. รวมลงทุนฯ ป ๒๕๕๖ 

มติ เห็นชอบในหลักการของรางหลักเกณฑการเปรียบเทียบตนทุน ความเสี่ยง และความคุมคา 

ในการประเมินทางเลือกการลงทุน (รางหลักเกณฑฯ) พรอมท้ังมอบหมายใหคณะอนุกรรมการดานกฎหมาย

พิจารณาจัดทํารางประกาศตามหลักเกณฑฯ  (รางประกาศฯ )  ใหสอดคลองตามรางหลักเกณฑฯ  

ท่ีคณะกรรมการนโยบายฯ ไดเห็นชอบในหลักการแลว เพ่ือนําเสนอประธานกรรมการนโยบายฯ พิจารณา 

ลงนามในรางประกาศฯ และประกาศใชตอไป 

๗. เรื่อง การกลั่นกรองโครงการขนาดกลาง (มูลคาตั้งแต ๑,๐๐๐ ลานบาทแตตากวา ๕,๐๐๐ ลานบาท) 

๗.๑ เรื่อง โครงการศูนยเปลี่ยนถายรูปแบบการขนสงสินคาเชียงของ จังหวัดเชียงราย (โครงการศูนยเปลี่ยนถายฯ) 

ของกรมการขนสงทางบก (ขบ.) 

๗.๒ เรื่อง โครงการจัดใหเชาท่ีราชพัสดุแปลงหมายเลขทะเบียนท่ี ชบ. ๓๕๐ (บริเวณสนามกอลฟบางพระ) 

(โครงการเชาท่ีราชพัสดุฯ) ของกรมธนารักษ 

๗.๓ เรื่อง โครงการพัฒนาท่ีดินคลังพัสดุคลองเตย (โครงการพัฒนาท่ีดินฯ) ของบริษัททีโอที จํากัด (มหาชน) 

มติ ๑. เห็นชอบโครงการศูนยเปลี่ยนถายฯ ใหดําเนินการตาม พ.ร.บ. รวมลงทุนฯ ป ๒๕๕๖ ตามความเห็น 

และขอสังเกตของคณะอนุกรรมการกลั่นกรองโครงการ (คณะอนุกรรมการกลั่นกรองฯ) พรอมท้ังนําขอสังเกต

ของคณะกรรมการนโยบายฯ ไปประกอบการพิจารณา ดังนี้ 

๑.๑ ขบ. ควรพิจารณารูปแบบการรวมลงทุนและระยะเวลาการใหเอกชนรวมลงทุนท่ีมีความเหมาะสม 

พรอมท้ังกําหนดขอบเขตความรับผิดชอบในสวนการบํารุงรักษาใหชัดเจน เนื่องจากเปนผลประโยชนหลัก 

จากการดําเนินโครงการศูนยเปลี่ยนถายฯ 

๑.๒ ขบ. ควรพิจารณากําหนดอัตราผลตอบแทนของเอกชนใหสอดคลองกับภาระความเสี่ยงท่ี ขบ. 

โอนใหกับเอกชน 

๑.๓ ขบ. ควรพิจารณาถึงแนวทางการบูรณาการการใหบริการทางศุลกากรและการตรวจเอกสารตางๆ 

เพ่ือลดข้ันตอนและเพ่ิมประสิทธิภาพในการใหบริการของโครงการ รวมท้ังปรับปรุงบริการท่ีชวยใหสามารถ

ขนสงตูคอนเทนเนอรไปยังทาเรือสินคาใหมีความสะดวกมากข้ึน 

/๑.๔ ขบ. ... 



๑.๔ ขบ. ควรพิจารณาในเรื่องของการนําเทคโนโลยี ระบบการดําเนินงานอัตโนมัติ (Automated) 

และการพัฒนาฐานขอมูล (Database) มาปรับใชในการดําเนินงาน รวมถึง ควรมีการวางแผนการดําเนินงาน 

เพ่ือรองรับรูปแบบการขนสงสินคาท่ีจะเปลี่ยนแปลงไปในอนาคต 

 ๒. เห็นชอบโครงการเชาท่ีดินราชพัสดุฯ ใหดําเนินการตามประกาศคณะกรรมการนโยบายฯ  

ตามความเห็นและขอสังเกตของคณะกรรมการกลั่นกรองฯ พรอมท้ังนําขอสังเกตของคณะกรรมการนโยบายฯ 

ไปประกอบการพิจารณาดําเนินการ ไดแก กรมธนารักษควรพิจารณาความเหมาะสมในการกําหนดเง่ือนไข 

ในการใหสิทธิในการใชบริการในอัตราพิเศษแกหนวยงานของรัฐตางๆ รวมท้ังพิจารณาถึงการบูรณาการ 

ดานดิจิทัลท่ีจะทําใหสามารถพัฒนาพ้ืนท่ีอยางเต็มศักยภาพ เนื่องจากพ้ืนท่ีบริเวณสนามกอลฟบางพระนั้น

ตั้งอยูในเขตพ้ืนท่ี EEC ซ่ึงเปนศูนยกลางดานดิจิทัล (Digital Hub) ท่ีสําคัญ 

 ๓. เห็นชอบโครงการพัฒนาท่ีดินฯ ใหดําเนินการตามประกาศคณะกรรมการนโยบายฯ ตามความเห็น

และขอสังเกตของคณะกรรมการกลั่นกรองฯ พรอมท้ังนําขอสังเกตของคณะกรรมการนโยบายฯ ไป

ประกอบการพิจารณาดําเนินการ ดังนี ้

 

 

๓.๑ บมจ. ทีโอที ควรพิจารณากําหนดรูปแบบและอัตราผลประโยชนตอบแทนใหสะทอนศักยภาพ

ของท่ีดินในอนาคตและรูปแบบการใหเอกชนรวมลงทุนในโครงการพัฒนาท่ีดินฯ ซ่ึงรวมถึงความเหมาะสมในการ

กําหนดให บมจ. ทีโอที ไดรับสวนแบงรายไดจากผลประกอบการของเอกชน โดยนําโครงการท่ีดําเนินการโดย

ใชหลักเกณฑการกําหนดอัตราผลตอบแทนของกรมธนารักษและการรถไฟแหงประเทศไทยมาพิจารณา

เทียบเคียงดวย 

๓.๒ บมจ. ทีโอที ควรพิจารณากําหนดรูปแบบการใหเอกชนรวมลงทุนในโครงการท่ีมีความเหมาะสม 

โดยพิจารณาถึงประโยชนและความเสี่ยงตอรัฐจากการใหเอกชนรวมลงทุนโดยสงมอบกรรมสิทธิ์ของโครงการ

พัฒนาท่ีดินฯ ใหแกรัฐเม่ือสิ้นสุดระยะเวลาโครงการพัฒนาท่ีดินฯ (Build - Operate - Transfer : BOT) ท้ังนี้ ควร

นําประสบการณการดําเนินโครงการท่ีมีลักษณะเดียวกันในอดีตมาใชประกอบการพิจารณาดวย 
 

 

 

หมายเหตุ คณะกรรมการนโยบายการใหเอกชนรวมลงทุนในกิจการของรัฐ 

 แตงตั้งโดยพระราชบัญญัติการใหเอกชนรวมลงทุนในกิจการของรัฐ พ.ศ. ๒๕๕๖ (มาตรา ๘) 

*จัดทําสรุปมติการประชุมคณะกรรมการ ๑ ครั้ง ตอ ๑ ไฟล 


